Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 03.06.2025 r.
Data sporzadzenia prospektu: 03.06.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CzESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper JS INVESTBUD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

KRS: 0000383805

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktdérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych:

adres siedziby: 20-538 Lublin, ul. Matki Teresy z Kalkuty 18A/2

adres Biura Sprzedazy (w ktorym jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych): BIG CITY BROKER NIERUCHOMOSCI, ul. Fabryczna 2 lok. 3.7
20-301 Lublin

www.bigcitybroker.pl

9462623757 060760431

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Biuro sprzedazy Inwestycji .
BIG CITY BROKER NIERUCHOMOSCI

Adres Ul Fabryczna 2 lok. 3.7
20-301 Lublin

Numer telefonu +48 535991 113

. . m.sobczuk@bigcitybroker.pl
Adres poczty elektronicznej biuro@jsinvestbud.pl
Numer faksu BRAK

www.jsinvestbud.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres Lublin, ul. Poli Gojawiczynskiej 45

Data rozpoczecia 06.06.2016r.

) . 02.08.2017 r.
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Lublin, ul. Skowronkowa 40 A-D

Data rozpoczecia 19.08.2015 r.

Data wydania decyzji o

: . i 27.06.2016r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Lublin, ul. Platanowa 38 i 38a
Data rozpoczecia 23.02.2016 r.
03.03.2017'r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Marysin, ul. Grafitowa 14, 14A, 14B
Data rozpoczecia 07.02.2023r.
30.09.2024 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego?

gmina Niemce, miejscowo$¢ Jakubowice Koninskie,
dziatka nr 495/20 - obreb ewidencyjny: 0008 Jakubowice Koninskie, jednostka ewidencyjna 060911_2
Niemce (ID dziatki: 060911_2.0008.495/20)

Numer ksiegi
wieczystej

LU1S/00039681/6

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i
stanie
prawnym
nieruchomos
ci?

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
obiektéow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych
na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Wog istniejacego stanu zagospodarowania: bezposrednie sgsiedztwo doméw jednorodzinnych, pél
uprawnych oraz drogi dojazdowej, w dalszej odlegtosci budynki gospodarcze, inwentarskie, stadnina
koni, a takze droga ekspresowa.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty
prawne na
terenie objetym
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy
Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak planu ogdlnego gminy,
miejscowego planu odbudowy i innych, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XXX1/282/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 27 czerwca 2017 r. (Dz.
Urz. Wojewddztwa Lubelskiego z 2019-10-15, poz. 6124)

link:

Miejscowy plan https://niemce.e-mapa.net/implementation/niemce/pln/pelna tresc/018.pdf

odbudowy

oraz miejscowy plan rewitalizacji:

Inne® - uchwata Nr XVII1/186/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 28 sierpnia 2020 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4456 z dnia 7 wrzesnia 2020 r. — link:
http://g.ekspert.infor.pl/p/ dane/akty pdf/U81/2020/251/4456.pdf), ktéra

Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr IF-11.4131.13.2020 Wojewody Lubelskiego z

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

W szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




3)

dnia 1 pazdziernika 2020 r. stwierdza niewaznos¢ uchwaty Nr XVII1/186/2020
Rady Gminy Niemce z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 5
pazdziernika 2020 r. poz. 4832).

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowan
ia
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie

L-35KDW - Drogi wewnetrzne
Link: https://niemce.e-

mapa.net?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=11&n=L-KDW

terenu L-63MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Link: https://niemce.e-
mapa.net?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=11&n=L-MN

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9

minimalna

nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna . : - RN . . .

powierzchnia pov\,ngrzchma za.but.:lowy' nie wieksza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych
czesciach dla kazdej z dziatek

zabudowy

Maksymalna

wysokos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego nie wieksza niz 12,0 m;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu, w
rownych czesciach dla kazdej z dziatek,

b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchniterenu, w réwnych
czesciach dla kazdej z dziatek;

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

plan miejscowy nie okresla wymagan

Warunki ochrony

Wg warunkéw wskazanych w § 12 uchwaty nr XXX1/282/2017 Rady Gminy
Niemce z dnia 27 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego z 2019-

Srodowiska i 10-15, poz. 6124)

zdrowia ludzi,

przyrody i link:

krajobrazu https://niemce.e-mapa.net/implementation/niemce/pln/pelna tresc/018.pdf
Wymagania

dotyczace Nie dotyczy

zabudowy i

zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosSciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Wg warunkdéw wskazanych w § 13 - §15 uchwaty
nr XXX1/282/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 27
czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa

Warunki ochrony dziedzictwa Lubelskiego z 2019-10-15, poz. 6124)

kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspdtczesnej link:

https://niemce.e-
mapa.net/implementation/niemce/pln/pelna tre

sc/018.pdf

Wg uchwaty nr XXXI1/282/2017 Rady Gminy
Niemce z dnia 27 czerwca 2017 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Lubelskiego z 2019-10-15, poz.
Wymagania dotyczace ochrony | 6124)

innych terendéw lub obiektéw
podlegajagcych  ochronie  na | link:

podstawie przepiséw odrebnych | https://niemce.e-
mapa.net/implementation/niemce/pln/pelna tre

sc/018.pdf

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej o
oznaczeniu L-23KDG przez droge wewnetrzng L-
35KDW - ustalenia zgodnie z uchwatg nr
XXX1/282/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 27
czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Warunki i szczegdtowe zasady | Lubelskiego z 2019-10-15, poz. 6124)

obstugi w zakresie komunikacji
link:

https://niemce.e-
mapa.net/implementation/niemce/pln/pelna tre

sc/018.pdf

Wg warunkéw wskazanych w § 17 uchwatg nr
XXX1/282/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 27
czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Warunki i szczegdtowe zasady | Lubelskiego z 2019-10-15, poz. 6124)

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej link:

https://niemce.e-
mapa.net/implementation/niemce/pln/pelna tre
sc/018.pdf




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

L- 12RM,13RM - tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

L- 62MN,63MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

L-23 KDG —drogi gminne,

L-33KDW, 35KDW - drogi wewnetrzne,

L-2 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Dla terenu oznaczonego L- 12RM,13RM:
intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie
wieksza niz 1,2

Dla terenu oznaczonego: L- 62MN,63MN i L-2
MN/U: intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz
0,01 i nie wieksza niz 0,9

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Dla terenu oznaczonego L- 12RM,13RM:
intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 nie
wieksza niz 1,2

Dla terenu oznaczonego L- 62MN,63MN i L-2
MN/U: intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz
0,01 i nie wieksza niz 0,9

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenu oznaczonego L- 12RM,13RM i L-
62MN,63MN oraz L-2 MN/U: powierzchnia
zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni terenu,
w rownych czesciach dla kazdej z dziatek

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Dla terenu oznaczonego L- 12RM,13RM i L-
62MN,63MN oraz L-2 MN/U : wysokos¢ zabudowy
dla wszystkich budynkéw nie wieksza niz 12,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu L- 12RM,13RM: powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%
powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla
kazdej z dziatek

Dla terenu oznaczonego L- 62MN,63MN i L-2
MN/U:

powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz
50% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla
kazdej z dziatek,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40%
powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla
kazdej z dziatek

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

plan miejscowy nie okresla wymagan

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

3w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagos- podarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia

powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkébw oraz  dobr
kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych  ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
czynnej

biologicznie

Nie dotyczy

nadziemna
zabudowy

intensywnos¢

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy




Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Wog ustalen wskazanych:

1) w uchwale nr XXX1/282/2017 Rady Gminy Niemce z dnia
27 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego z
2019-10-15, poz. 6124)

link:
https://niemce.e-
mapa.net/implementation/niemce/pln/pelna tresc/018.pdf

2) w uchwale nr XVI1/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12
stycznia 2004 r. w sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce

Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego z 2004-03-19 , numer: 50,

pozycja: 1007

link https://niemce.e-

mapa.net/implementation/niemce/pln/pelna tresc/005.pdf

z uwzglednieniem stwierdzenia jej niewaznosci w czesci
obejmujacej: § 3 ust. 7.3 pkt 6; § 3 ust. 7.4 pkt 8 w zakresie
wymienionego w nim pkt 4; § 3 ust. 7.5 pkt 4 orzeczonej
prawomocnym wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie z dnia 22 maja 2018 r. za sygn.
akt Il SA/Lu 206/18

(link:

https://niemce.e-
mapa.net/implementation/niemce/pln/pelna tresc/005 WS.

pdf)

link do geoportalu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html|?gpmap=gp
0

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy — obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

BieZgce postepowania dostepne na stronie:
http://bazaoos.gdos.qgov.pl/web/quest/home
oraz https://wykaz.ekoportal.pl/

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji w publicznie dostepnych wykazach i
dokumentach bqdz informacji ze strony organu

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie wystepujq wg informacji w publicznie dostepnych
wykazach i dokumentach

Wykaz map dostepny na stronie:

*) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPDF

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji | Brak informacji w publicznie dostepnych wykazach i
drogowej dokumentach bgdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak informacji w publicznie dostepnych wykazach i
dokumentach bqdz informacji ze strony organu

decyzja o zezwoleniu na

publicznego

realizacje inwestycji w | Brak informacji w publicznie dostepnych wykazach i
zakresie lotniska uzytku | dokumentach bgdz informacji ze strony organu

decyzja o pozwoleniu na

przeciwpowodziowych

realizacje inwestycji w | Brak informacji w publicznie dostepnych wykazach i
zakresie budowli | dokumentach bgdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji w publicznie
dostepnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Brak informacji w publicznie
dostepnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak informacji w publicznie
dostepnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji w publicznie
dostepnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji w publicznie
dostepnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak informacji w publicznie
dostepnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji w publicznie dostepnych
wykazach i  dokumentach  bqdZ

informacji ze strony organu

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe
tak® Aiet
Czy pozwolenie na budowe jest
yp €) talk* %
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
yp . < takt nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 255/25 wydang przez Staroste Lubelskiego dnia 27 lutego 2025 roku,
znak: AB.6740.171.2025.MB3161/25 wraz z decyzjg wydang przez Staroste
Lubelskiego dnia 14 marca 2025 roku, znak: AB.6740.398.2025.MB3

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robét
budowlanych

Termin rozpoczecia: 30.05.2025 r.

Termin zakoriczenia: 30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

miedzy budynkiem CiD-6m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali ustalona wg normy PN — I1SO 9836: 2022-07.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie obliczona na podstawie
postanowien zawartych w §12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U.
22022 r., poz. 1679). Jest ona obliczana w stanie wykoriczonym, na poziomie podtogi
nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp. Do powierzchni nie sg wliczane
powierzchnie otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych.
Powierzchnia pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle réwnej lub wiekszej
od 2,20 m zaliczona zostanie do obliczerr w 100%, natomiast o wysokosci réwnej lub
wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m —w 50%; o wysokosci mniejszej od 1,40
m pomija sie catkowicie.

> Niepotrzebne skreslic.




Zamierzony sposob i
procentowy udziat zZrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Srodki wtasne oraz wptaty od

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — Nabywcow

kredyt, srodki wtasne, inne

nie dotyczy z uwagi na brak

W nastepujacych instytucjach finansowych finansowania ze srodkéw pochodzgcych

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

inwestycyjnego Z kredytu

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-po-
powierniczy* wierriezyE
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktérej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Regulacje Banku Spétdzielczego w Parczewie dotyczgce Otwartych rachunkéw
powierniczych - Srodki Nabywcéw s3 przelewane na rachunek Dewelopera po
uprzednim pozytywnym zatwierdzeniu zaawansowania inwestycji zgodnie z

harmonogramem przez przedstawiciela Banku

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Parczewie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | zrealizowany w okresie od 30.05.2025 r. do 30.06.2025 r., stanowi:
25% kosztéw inwestycji, obejmuje:

e wykonanie prac ziemnych w 2 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
oznaczonymi jako C, D

e wykonanie fundamentéw wraz z izolacja pionowa w 2 budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

e wykonanie poziomdéw instalacji kanalizacji sanitarnej w 2 budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

e wylanie chudego betonu w 2 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
oznaczonymi jako C, D

e inne koszty zwigzane z przedsiewzieciem

Etap Il zrealizowany w okresie od 01.07.2025 r. do 15.09.2025 r. stanowi:
25% kosztéw inwestycji, obejmuje:

e wykonanie s$cian nosnych parteru w 2 budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych jednorodzinnym oznaczonymi jako C, D

e wykonanie stropu nad parterem wraz ze schodami wewnetrznymi w 2
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonymi jako C,D

e wykonanie przylaczy energetycznych w 2 budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

e wykonanie przytaczy wodociggowych w 2 budynkach mieszkalnych

jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

inne koszty zwigzane z przedsiewzieciem

Etap Ill zrealizowany w okresie od 16.09.2025 r. do 30.10.2025 r., stanowi:




20% kosztéw inwestycji, obejmuje:

wykonanie $cian nosnych pietra w 2 budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w oznaczonymi jako C, D

wykonanie wiefcow $cian nosnych pietra w 2 budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

wykonanie kominéw wentylacyjnych w2 budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

wykonanie $cian dziatowych na parterze w 2 budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

inne koszty zwigzane z przedsiewzieciem

Etap IV realizowany w okresie od 31.10.2025 r. do 11.12.2025 r., stanowi:

20% kosztéw inwestycji, obejmuje:

wykonanie dachu w 2 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
oznaczonymi jako C, D

wykonanie $cian dziatowych na pietrze w 2 budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

wstawienie stolarki okiennej w 2 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
oznaczonymi jako C, D

wykonanie instalacji wodnej i kanalizacyjnej bez biatego montazu w 2
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

inne koszty zwigzane z przedsiewzieciem

Etap V realizowany w okresie od 12.12.2025 r. do 30.06.2026 r., stanowi:

10% kosztow inwestycji, obejmuje:

wykonanie elewacji budynku w 2 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
oznaczonymi jako C,D

wykonanie instalacji elektrycznej (utozenie kabli i puszek bez montazu
osprzetu) w 2 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonymi jako
C,D

wykonanie instalacji C.0. bez montazu pompy ciepta

wykonanie tynkéw wewnetrznych w2 budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

wykonanie wylewek na posadzkach w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
w 2 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D
montaz osprzetu instalacji elektrycznej w 2 budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

wstawienie drzwi zewnetrznych i bram garazowych w 2 budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonymi jako C, D

inne koszty zwigzane z przedsiewzieciem;

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

BRAK

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skfadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw




jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreglié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Stosownie do art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej:

a) Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia jezeli:

- umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy deweloperskiej,

- informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zafacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

- deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub nie doreczyt informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,

- informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

- prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zafacznik do Ustawy deweloperskiej;

b) Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku nie
przeniesienia na nich przedmiotu umowy w terminie okreslonym w niniejszej
umowie. Przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia Nabywcy wyznaczg
Deweloperowi dodatkowy 120 (sto dwadziescia) dniowy termin na
przeniesienie prawa bedacego przedmiotem niniejszej umowy, a w razie
bezskutecznego jego uptywu maja prawo do odstgpienia od niniejszej umowy.

¢) Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, jezeli Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, prawo
to Nabywcy moga wykonaé po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej;

d) Nabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 umowy w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie;

f) Nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11; oraz w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

e) Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy jezeli syndyk zazadat
wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —Prawo
upadtosciowe.




Stosownie do art. 43 ust. 7 i ust. 8 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma prawo
odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywcéw s$wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie Deweloperskiej. Deweloper wezwie
Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia naleznosci wyznaczajac
dodatkowy 30 (trzydziesci) dniowy termin od dnia doreczenia Nabywcom
wezwania. Jesli Nabywcy nie wptacg danej kwoty w petnej wymaganej
wysokosci we wskazanym w wezwaniu dodatkowym terminie, Deweloper ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, chyba Zze niespetnienie przez
Nabywcow Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

b) niestawienia sie Nabywcéw do odbioru lokalu lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcéw prawo bedace przedmiotem
niniejszej umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

Oswiadczenie woli Nabywcédw o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie

wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na

podstawie art. 43 ust. 78 Ustawy deweloperskiej, Nabywcy zobowigzani sg

wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W innych przypadkach przewidzianych wzorem umowy deweloperskiej
stanowigcej zatgcznik do prospektu.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Na dzien sporzadzania prospektu nie istniej obcigzenie hipoteczne — w przypadku jego powstania Deweloper bedzie
dysponowat zgoda wierzyciela hipotecznego na bezobcigieniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia;

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z:
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
b) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
c) pozwoleniem na budowe,
d) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;




IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Parczewie [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy] prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Parczewie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CzeSC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego brutto (VAT wg stawki 8 %):

Lokal mieszkalny C/D wraz z prawami zwigzanymi — brutto zt (VAT
wg stawki 8 %)

Cena lokalu mieszkalnego albo

e e E e w przypadku podziatu dziatki sprzedaz domu jednorodzinnego

Cena domu jednorodzinnego - dom jednorodzinny z garazem w bryle
budynku (budynek C/D): - brutto zt (VAT wg stawki 8 %) *




Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny w budynku C/D - projektowana powierzchnia lokalu
mieszkalnego - m2,*

w przypadku podziatu dziatki sprzedaz domu jednorodzinnego

Dom jednorodzinny z garazem w bryle budynku (budynek C/D): m2
Lokal mieszkalny w budynku C/D - zt/mkw.*

Cena m? powierzchni uzytkowej w przypadku podziatu dziatki sprzedaz domu jednorodzinnego

lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego
Dom jednorodzinny z garazem w bryle budynku (budynek C/D): zt -

bez rozliczenia wg mkw.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

31.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokét niego, stanowigcym
czes$¢ wspdlng nieruchomosci

wg zafacznika




Gwarancyjnym

Dom jednorodzinny wolnostojacy — zas

Liczba lokali w budynku w przypadku nabywania lokalu — 2

lokale /mieszkalny i uzytkowy garaz/

Liczba miejsc garazowych i 2
postojowych
Dostepne media w budynku energia elektryczna, woda

tak - drogi gminnej stanowigcej dziatke nr
431, poprzez droge wewnetrzna — dz. nr
495/16 o powierzchni 0,0433 ha oraz
495/28 o powierzchni 0,0137 ha — w
ktérych to dziatkach Nabywca za kwote
500 zt nabedzie udziat 1/12 czesci

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

W przypadku nabywania lokalu: lokal mieszkalny w budynku C/D usytuowany
zg. z rzutem stanowigcym zatgcznik do prospektu

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Wog rzutu oraz zatgcznika ze standardem wykonczenia

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Po zakoriczeniu budowy i braku sprzeciwu ze strony organu o przystgpieniu do
uzytkowania

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

31.12.2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

W przypadku nabywania lokalu mieszkalnego — réwnoczesne nabycie
lokalu garazowego;




W przypadku nabywania domu jednorodzinnego: nie dotyczy;

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu

uzytkowego

zt brutto — dotyczy wytgcznie w przypadku nabywania lokalu
mieszkalnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

31.12.2026 r. - dotyczy wytgcznie w przypadku nabywania lokalu
mieszkalnego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i garazowego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkc;ji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Standard wykonczenia.




