PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,OSIEDLE FRANCISZKOW”
na dziatkach nr ew. 122/18 i 122/19 potozonych w miejscowosci Franciszkow, gm.
Metgiew polegajacego na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych B1 i

B2 w zabudowie blizniaczej wraz z infrastruktura techniczng (zewnetrzne instalacje

kanalizacji sanitarnej, wewnetrzne elektroenergetyczne linie zasilajace)

DEWELOPER:

DR UNITO sp. z o.0.

ul. Nowogrodzka 31, 00-511 Warszawa
KRS: 0000994487, NIP: 7011107739

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695)

Sporzadzony dnia: 3 stycznia 2025r.



CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

DR UNITO sp. z o.0.
KRS: 0000994487

Adres

ul. Nowogrodzka 31, 00-511 Warszawa

Nr NIP i REGON

NIP: 7011107739 REGON: 52324462200000

Nr telefonu

81 307 80 90

Adres poczty
elektronicznej

biuro@bigcitybroker.pl

Nr faksu

Adres strony
internetowej
Dewelopera

https://www.bigcitybroker.pl/

www.drunito.pl




. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile

istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Nie.

(lub prowadzi sie) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

Ill. INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i nr
obrebu
ewidencyjnego'

Franciszkow, gmina Metgiew, kod pocztowy: 21-040, nr dziatki
ewidencyjnej: 122/18 1 122/19

Nr ksiggi 1 LU15/00046595/8

wieczystej

Istniejace Nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka. Brak jest wnioskow
obciazenia o obciazenie hipoteka ksiegi wieczystej nieruchomosci. W dziale
hipoteczne czwartym ksiegi wieczystej nieruchomosci moga by¢ ujawnione

nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

roszczenia bankow w stosunku do nabywcow lokali mieszkalnych
budynkow mieszkalnych (kredytobiorcow tych bankow) o
ustanowienie hipotek na lokalach zabezpieczonych kredytem. W/w
roszczenia zostang wykreslone z dziatu czwartego ksiegi wieczystej

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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nieruchomosci po ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali, ktorych
dotycza te wpisy. Podstawe prawna w/w wpisow stanowi art. 20
ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i
bankach hipotecznych.

W przypadku

braku ksiegi

wieczystej

informacja o

powierzchni

dziatki i stanie

prawnym

nieruchomosci?

Informacje Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dotyczace terenow sasiednich:

obiektow ° 2 MN, 5 MN, 6 MN- tereny zabudowy mieszkaniowej

bl jednorodzinnej,

Eé[‘;;é?\?é;hw . | 5‘MNUj 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU, 22 MNU- tereny zabudowy
. . mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

?QS]edZtVY!e, ° 8 KDD- tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

Inwestycji | ° 8 KDW- tereny drog wewnetrznych.

wptywajacych na
warunki zycia®

W poblizu znajduje sie:

Niepubliczny Ztobek Babelek,
Sklep,

Bankomat,

Paczkomat,

Nieczynny odwiert gazowy.
Port Lotniczy Lublin.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym*

Uchwata Nr XXI1/173/20 Rady
Gminy Metgiew z dnia 22
grudnia 2020r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Metgiew

Plan ogélny gminy

Biuletyn Informacji
Publicznej
Urzad Gminy Metgiew

https://ugmelgiew.bip.lubels
kie.pl/index.php?id=284&acti
on=details&document_id=164
4991

2

W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz

istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,
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Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 1V/33/24 Rady
przestrzennego Gminy Metgiew z dnia 12
sierpnia 2024r. Dz. U. Woj.
Lubelskiego z dnia 12 sierpnia
2024r. poz. 4091 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy
Metgiew w miejscowosci
Franciszkow

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubelskiego

https://edziennik.lublin.uw.g
ov.pl/legalact/2024/4091/

Miejscowy plan odbudowy Nie podjeto uchwaty.

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych.

~— ~— — ~—
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Inne, tj. Akty prawne (rozporzadzenia,
zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w
sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia
CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody
lub ich otulin (parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

5 MN:

1) Przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
budynkoéw wolnostojacych,
blizniaczych,

2) Przeznaczenie
dopuszczalne:

- ustugi nieuciazliwe,
- wolnostojace garaze,
- budynki gospodarcze,
- obiekty, sieci i
urzadzenia infrastruktury
technicznej,

- niewyznaczone
dojscia

i dojazdy.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik nie mniejszy niz
0,01 i nie wigkszy niz 0,5.

Maksymalna i minimalha nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak.




Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie wigksza niz 40%.

Maksymalna wysokosc¢ zabudowy Nie wigksza niz 12,0m.
Liczba kondygnacji: nie
wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne (trzecia
kondygnacja w poddaszu
uzytkowym).

Minimalny udziat procentowy Nie mniejszy niz 40%.

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do - nie mniej niz 2

parkowania miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny dla budynku
w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,
- miejsca parkingowe
nalezy lokalizowac na
wtasnej dziatce budowlanej
zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody,

krajobrazu:

§ 8 MPZP

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1. W zakresie zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz
dojazdow spetniajacych wymagania jak dla drog pozarowych obowiazuja
przepisy odrebne.

2. Na terenie objetym planem ustala sie zachowanie standardow jakosci
sSrodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza sie wytacznie ustugi
nieuciazliwe.

4. Na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
dopuszczonych w planie.

5. Na terenie objetym planem zakazuje sie budowy zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Na terenie objetym planem ustala sie obowiagzek nie przekraczania
wartosci dopuszczalnych stezen zanieczyszczen przed wprowadzeniem do
sSrodowiska wdd opadowych ze zwiazkéw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen z placéw manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu samochodowego.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikow retencyjnych dla wod
opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem, ze beda tak zabezpieczone,
aby nie sprzyjaty wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych.

8. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendw oznaczonych symbolami: 1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: TMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,
14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU
jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenow oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM jak dla
terenow zabudowy zagrodowej;

4) dla pozostatych terenow: nie ustala sie.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potoznego na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia:
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§ 13 MPZP

Granice i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a
takze granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia:

1. Caty obszar planu znajduje sie w zasigegu zbiornika GZWP nr 406
,Niecka Lubelska (Lublin)”.

2. Czesc¢ obszaru planu znajduje sie w:

1) granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Metgiew”;

2) konturze ztoza gazu ziemnego Metgiew A i Metgiew B (GZ7420);

3) strefie wolnej od zabudowy, o promieniu 5 m od odwiertow
zlikwidowanych.

3. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 obowiazuja nakazy,
zakazy, ograniczenia i odstepstwa wynikajace z przepisow odrebnych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspotczesnej:

§ 9 MPZP

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robét
budowlanych lub ziemnych co do ktorego istnieje przepuszczenie, iz jest
on zabytkiem, ustala sig:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot;

2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomié o tym wtasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego wojta.
2. W granicach planu nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) obiekty architektury i budownictwa znajdujace sie w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

4) zabytki archeologiczne - stanowiska znajdujace sie w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow, zarejestrowane podczas badan
archeologicznych przeprowadzonych metoda Archeologicznego Zdjecia
Polski (AZP);

5) krajobrazy kulturowe;

6) dobra kultury wspétczesnej.

Wymagania dotyczace innych terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

§ 13 MPZP

Granice i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a
takze granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia:

1. Caty obszar planu znajduje sie w zasigegu zbiornika GZWP nr 406
,Niecka Lubelska (Lublin)”.

2. Czesc¢ obszaru planu znajduje sie w:

1) granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Metgiew”;

2) konturze ztoza gazu ziemnego Metgiew A i Metgiew B (GZ7420);

3) strefie wolnej od zabudowy, o promieniu 5 m od odwiertow
zlikwidowanych.

3. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 obowiazuja nakazy,
zakazy, ograniczenia i odstepstwa wynikajace z przepisow odrebnych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:




§ 10 MPZP

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych
i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych
dla obstugi terenu;

2) ustala sie realizacje miejsc parkingowych w ilosci:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla budynku
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla budynku
w zabudowie zagrodowej,

c) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 35 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

3) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na wtasnej dziatce budowlanej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i
wbudowane, naziemne miejsca parkingowe;

5) na terenach, na ktérych ustalono, badz dopuszczono przeznaczenie
ustugowe ustala sie zapewnienie dodatkowo co najmniej 1 miejsca
parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc;

6) ustala sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

§ 10 MPZP

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ budowy, zachowania, modernizacji, rozbudowy urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze ewentualne
negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczac¢ poza granice lokalizacji;
3) ustala sie utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zlokalizowanych na
terenie objetym planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

4) dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze nie beda naruszaé pozostatych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie sciekow czy
stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu;

6) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszcza sig ich przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.




Ustalenia Przeznaczenie terenu ° 2 MN, 6 MN- podstawowe:

obowiazujacego tereny zabudowy mieszkaniowej
miejscowego jednorodzinnej w formie budynkow
planu wolnostojacych, blizniaczych,
zagospodarowania dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,
wolnostojace garaze, budynki
przestrz enneso gospodarcze, obiekty, sieci i
dla dZ]ate,k lub ich urzadzenia infrastruktury
fragmentow technicznej, niewyznaczone dojscia
znajdujacych sie i dojazdy,
w odlegtosci do ° 5 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9
100 m od granicy MNU, 22 MNU- podstawowe: tereny
terenu objetego zabudowy mieszkaniowej
przedsiewzieciem jednorodzinnej i zabudowy
deweloperskim lub uslugowe_j, dopuszgzalne: _
zadaniem wolnostojace garaze, budynki

gospodarcze, obiekty, sieci i
urzadzenia infrastruktury
technicznej, niewyznaczone dojscia
i dojazdy,

° 8 KDD- podstawowe: tereny
drog publicznych klasy dojazdowej,
dopuszczalne: obiekty, sieci i
urzadzenia infrastruktury
technicznej,

° 8 KDW- podstawowe: tereny
drog wewnetrznych, dopuszczalne:
obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

inwestycyjnym °

Maksymalna intensywnos¢ o 2 MN, 6MN- Wskaznik nie
zabudowy mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz
0}5}
° 5 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9

MNU, 22 MNU- Wskaznik nie
mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz

0}5}
° 8 KDD Maksymalny wskaznik
- brak,
° 8 KDW Maksymalny
wskaznik -brak.
Maksymalna i minimalna ° 2 MN, 6MN- brak,
nadziemna intensywnos¢ . 5 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9
Zabudowy MNU, 22 MNU- brak,
° 8 KDD- brak,
° 8 KDW- brak.
Maksymalna powierzchnia ) 2 MN, 6MN- Nie wieksza niz
zabudowy 40%,
° 5 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9
MNU, 22 MNU- Nie wieksza niz 50%,
° 8 KDD - brak,
° 8 KDW- brak,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje

,Brak planu”.

10




Maksymalna wysokosc¢ zabudowy

° 2 MN, 6MN- Nie wieksza niz
12,0m. Liczba kondygnacji: nie
wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne (trzecia kondygnacja w
poddaszu uzytkowym).

° 5 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9
MNU, 22 MNU- Nie wieksza niz
12,0m. Dla obiektow
gospodarczych

i garazowych nie wigksza niz 5,0m.
Wysokosc¢ budowli nie wieksza niz
7,0m. Liczba kondygnacji: nie
wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne (trzecia kondygnacja w
poddaszu uzytkowym).

° 8 KDD- brak,

° 8 KDW- brak,
Minimalny udziat procentowy . 2 MN, 6MN- Nie mniejszy
powierzchni biologicznie niz 40%,

° 5 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9

czynnej

MNU, 22 MNU- Nie mniejszy niz
40%,

° 8 KDD- brak,
° 8 KDW- brak.
Minimalna liczba miejsc do ° 2 MN, 6MN- nie mniej niz 2

parkowania

miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny dla budynku w
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, miejsca
parkingowe nalezy lokalizowac na
wtasnej dziatce budowlanej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

° 5 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9
MNU, 22 MNU- nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny dla budynku w
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na kazde 35 m2
powierzchni uzytkowej ustug,
miejsca parkingowe nalezy
lokalizowac na wtasnej dziatce
budowlanej zgodnie z przepisami
odrebnymi, na terenach, na ktorych
ustalono, badz dopuszczono
przeznaczenie ustugowe ustala sie
zapewnienie dodatkowo co
najmniej 1 miejsca parkingowego
przeznaczonego na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 10

miejsc.
° 8 KDD- brak,
° 8 KDW-brak.
Ustalenia decyzji Funkcja zabudowy i Nie dotyczy.
o warunkach zagospodarowania terenu
zabudowy albo Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
decyzji o ustaleniu | gabaryty Nie dotyczy.
!Okalizacj'i‘: forma architektoniczna Nie dotyczy.
erl:Tisctg;é] gec:tja usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
P s intensywnos¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy.
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terenu objetego warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy.
przedsiewzieciem | zdrowia ludzi, przyrody i
deweloperskim lub | _krajobrazu
zadaniem wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy.
inwestycyjnym w zagospodarowania terenu
przypadku braku poloior)ego na obszarach
. szczegolnego zagrozenia powodzig
miejscowego warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
planu ) kulturowego i zabytkéw oraz dobr
zagospodarowania | kyltury wspétczesnej
przestrzennego wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy.
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnosc zabudowy | Nie dotyczy.
Wysokosc zabudowy Nie dotyczy.
Informacje miejscowych planach Brak
dotyczace zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak.
inwestycji w zagospodarowania terenu
promieniu 1 km od decyzjach o srodowiskowych Brak.
terenu objetego uwarunkowaniach
przedsiewzieciem uchwgtach o} obgzarach ‘ Brak
deweloperskim lub ograniczonego uzytkowania
adaniemn miejscowych planach odbudowy Brak.
ianestycyj nym mapach zagrozenia powodziowego | Brak.

zawarte w: ©

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwesty

cyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog
publicznych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.

o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku
publicznego.

6

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych

oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich ja: oczyszczalnie Sciekéw,
spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

o szczegblnych zasadach
przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
przygotowaniu i realizacji
inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jadrowej oraz inwestycji
towarzyszacych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustugi i sieci
telekomunikacyjnych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. o
usprawnieniu procesu
inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej taczacej Zalew
Wislany z Zatoka Gdanska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie ‘
na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe )
jest ostateczne tak Aie
Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat.

Decyzja nr 88/2025 znak: WB.6740.43.2025.AP4 wydana w dniu
25 marca 2025r. przez Staroste Swidnickiego zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania dziatki nr ew. 122/7 i 122/13,
potozonej w miejscowosci Franciszkow, gm. Metgiew oraz
projekt architektoniczno-budowlany budowy dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych B1 i B2 w zabudowie blizniaczej
i udzielajaca pozwolenia na budowe dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych B1 i B2 w zabudowie blizniaczej
wraz z infrastrukturg techniczna (zewnetrzne instalacje
kanalizacji sanitarnej, wewnetrzne elektroenergetyczne linie
zasilajace).

Decyzja znak: PPB.6831.10.2024 z dnia 9 lipca 2024r. wydana
przez Wdjta Gminy Metgiew zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci potozonej w obrebie 0002- Franciszkow, gm.
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Metgiew oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako
dziatka 122/4 w wyniku ktorej powstata dziatka 122/7, 122/8 i
122/9.

Decyzja znak: PP.6831.8.2025 z dnia 7 kwietnia 2025r. wydana
przez Wdjta Gminy Metgiew zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci potozonej w obrebie 0002- Franciszkow, gm.
Metgiew oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako

dziatka 122/7 w wyniku ktorej powstaty dziatki 122/18, 122/19

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy.
decyzji o pozwolenie na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o | Nie dotyczy.

ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023r. poz. 682, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

31 grudnia 2026 r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

15 lipca 2025r.- termin rozpoczecia prac budowlanych,
30 listopada 2026r.- termin zakonczenia prac
budowlanych.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne B1i B2 w
zabudowie blizniaczej wraz z
infrastruktura techniczng
(zewnetrzne instalacje
kanalizacji sanitarnej,
wewnetrzne
elektroenergetyczne linie
zasilajace).

liczba budynkow
mieszkalnych

rozmieszczenie budynkow Brak.
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep

pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego/domu
jednorodzinnego zostanie ustalona po wykonaniu tynkow
i posadzek zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych - 100 % srodki wtasne

i procentowy udziat zrédet srodkow finansowych-

finansowania kredyt, srodki wtasne, inne

przedsiewziecia W nastepujacych Brak.

deweloperskiego lub zadania | instytucjach finansowych

inwestycyjnego (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunek-powierniczy
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Wysokosc stawki 0,45%
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje
funkcjonowania wybranego | wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego
rodzaju zabezpieczenia zadanie informuje nabywce o dokonanych wptatach i
srodkow nabywcy wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami

wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca
deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego

w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na
rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane. Prawo wypowiedzenia umowy
prowadzenia Rachunku Powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji Bank Spotdzielczy w Parczewie Oddziat w Lublinie ul.
zapewniajacej Chodzki

bezpieczenstwo srodkéw

nabywcy.

Harmonogram Harmonogram w ramach przedsiewzigcia
przedsiewziecia deweloperskiego w etapach stanowi zatacznik nr 1 do
deweloperskiego lub zadania | prospektu informacyjnego.

inwestycyjnego

Dopuszczenie Wa[oryzacji § 11ust. 2 i 3 wzoru umowy:

kredleni d 2. Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Budynku* bedzie réznic sie od
Ceény oraz okreslenie zasa wskazanej w 87, Cena zostanie odpowiednio zmieniona biorac za podstawe

waloryzaCJl cene jednostkowa za m2.

3.Cena moze ulec zmianie w przypadku z stawki podatku od towarow i ustug
(VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia zaptaty catej Ceny.
W takim przypadku nalezne raty Ceny przypadajace do zaptaty po dniu wejscia
w zycie zmiany stawki tego podatku zostang odpowiednio obnizone, albo moga
zostac¢ odpowiednio podwyzszone o kwote wynikajaca ze zmiany tej stawki.
Deweloper poinformuje Nabywce o zmianie wysokosci rat na piSmie w terminie
30 dni od dnia wejscia w zycie znowelizowanych przepisow.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

/ Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U z 2024
r. poz. 695) wysokosc¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umodw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§ 18[Prawo Odstgpienia Nabywcy]

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku nie
zawarcia Umowy przenoszacej wtasnos¢ w terminie okreslonym w §14. W
takim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstapienia od niniejszej
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na
zawarcie Umowy przenoszacej wtasnos¢, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy.
3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy
rzeczywista powierzchnia Budynku bedzie sie rdznic¢ od powierzchni
projektowanej. Prawo odstagpienia nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy
réznica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich wprowadzonych na jego
Zlecenie. Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia powziecia informacji o ostatecznej powierzchni
Budynku.

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku
zwiekszenia sie Ceny w zwiazku z podwyzszeniem stawki podatku od towardw i
ustug (VAT) w terminie 30 dni od dnia otrzymania informacji od Dewelopera
na piSmie o podwyzszeniu ceny ze wskazanych wyzej powodow.

5. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej. W tym przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy deweloperskiej.

6. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej.

7. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy
Deweloper nie wykona obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie. W tym przypadku
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktdorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
deweloperskiej.

8. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku:

1) nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskiej;

2) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

3) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
wynikajacego z niniejszej umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w ust. 1, 2 lub 5 do 8 niniejszego paragrafu, umowa uwazana
jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z
odstapieniem od umowy.

§ 19 [Prawo Odstapienia Dewelopera]

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy lub podpisania
Umowy przenoszacej wtasnos¢, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na
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podstawie ust.1 i ust.2 niniejszego paragrafu, Nabywca jest zobowiazany
wyrazic¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z
niniejszej umowy w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym w
terminie czternastu dni od dnia odstapienia od umowy przez Dewelopera.

§ 20 [Zwrot wptaconych $rodkow]

1. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy lub rozwiazania umowy na innej podstawie, zwroci¢ Nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.

2. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej przez strony innego
niz na podstawie § 18 lub 19, przedstawia one zgodne oswiadczenia woli

0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
rachunku powierniczym oraz o sposobie i terminie zwrotu srodkow
wyptaconych Deweloperowi z rachunku powierniczego. Bank wyptaca srodki
zgromadzone na rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowanga
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Parczewie (zwanym dalej: ,,Bankiem”),
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytoéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2023 r. poz.2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena sprzedazy lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej umow o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 wrzesnia 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
umdw o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba dwie
kondygnacji
Technologia ° $ciany fundamentowe z bloczkéw

wykonania

betonowych gr. 24 cm, ocieplone
hydrostyr ptyta gr. 10 cm.

° Sciany konstrukcyjne zewnetrzne:
parter i pietro belit gr. 25 cm, wewnetrzne
nos$ne podwdjny belit gr. 18 cm z dylatacja
2,5 cm wypetnioniona styropianem

° $ciany zewnetrzne ocieplone
styropianem gr. 15 cm,

° $ciany wewnetrzne dziatowe:
parter i pietro belit gr. 8 cm.

° strop systemowy typu Teriva na
parterze, pietro ptyty GK ocieplone wetng
2 x 15 cm utozonej na konstrukcji pod
ptyty kartonowo- gipsowe.

° podtogi: wylewki betonowe
ocieplone styropianem: parter gr. 6 cm,
pietro gr.3 cm.

° tynki wewnetrzne klasy Ill: garaz i
tazienki — twardy gips, pozostate
pomieszczenia — gipsowe.

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci
wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Zakres i standard prac
wykonczeniowych, do ktérych
zobowiazuje sie deweloper zostat
okreslony w zataczniku nr 4 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w Brak.

budynku

Liczba miejsc

garazowych i 1 miejsce w garazu w bryle budynku.
postojowych
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Dostepne media Budynek bedzie wyposazony w

w budynku nastepujace instalacje:

- instalacja wodna i kanalizacyjna
bez biatego montazu, dodatkowo
wyprowadzenie wody do ogrodu,

- instalacja elektryczna wraz z
osprzetem, wyprowadzenie instalacji
elektrycznej pod oswietlenie ogrodowe,
brak instalacji odgromowej,

- instalacja CO: pompa ciepta o
mocy 6 kw + bufor, parter, pietro i
tazienki, garaz grzejnik nascienny
elektryczny,

- instalacja TV/SAT, internet w
salonie,

- domofon potaczony z gtéwna
brama wjazdowa przy ul. Szkolnej.

Dostep do drogi Dostep do drogi publicznej jest
publicznej poprzez dziatke 122/13 stanowiaca
wewnetrzng droge dojazdowa.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonana zobowiazuje sig
deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen zostat
okreslony w zataczniku nr 5 do prospektu
informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych
zobowiazuje sie deweloper zostat okreslony w zataczniku
nr 4 do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.
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(podpis osoby upowaznionej do reprezentowania Dewelopera)

Zataczniki do prospektu informacyjnego:

1) zatacznik nr 1 - Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego
2) zatacznik nr 2 - Wzor umowy deweloperskiej
3) zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia

z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji wynikajacych
z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji ochronnych terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci)

4) zatacznik nr 4 - Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych zobowiazuje sie
deweloper
5) zatacznik nr 5 - Karta lokalu/budynku zawierajaca rzut kondygnacji z zaznaczeniem

lokalu rzut lokalu, powierzchnie lokalu i pomieszczen.

DEWELOPER:
DR UNITO sp. z o.o0.
ul. Nowogrodzka 31, 00-511 Warszawa
KRS: 0000994487, NIP: 7011107739
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